Wstepne konsultacje rynkowe wsréd potencjalnych podmiotdéw zainteresowanych wynajmem
powierzchni komercyjnych w zwigzku z planowang realizacjq projektu w formule partnerstwa
publiczno-prywatnego pn.: ,,Budowa budynku siedziby Starostwa Powiatowego w Otwocku oraz
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WSTEP

Powiat Otwocki zamierza przystapi¢ do realizacji Projektu partnerstwa publiczno-prywatnego,
ktorego przedmiotem bedzie opracowanie kompleksowej dokumentacji projektowej, uzyskanie
pozwolenia na budowe i wykonanie robét budowlano-montazowych w zakresie budowy nowego
budynku siedziby Starostwa Powiatowego w Otwocku.

Celem, dla ktorego Projekt ma by¢ realizowany, jest poprawa standardéw $wiadczenia ustug przez
administracje publiczng w powiecie otwockim oraz optymalizacja kosztéw funkcjonowania
Starostwa. Aby osiggng¢ zamierzony cel. Podmiot Publiczny planuje zrealizowaé¢ zadanie
inwestycyjne polegajace na wybudowaniu nowoczesnej siedziby Starostwa. W nowej siedzibie
zostang zlokalizowane wydzialy Starostwa oraz wybrane jednostki organizacyjne Powiatu.
Przedsigewziecie wptynie na poprawe jakosci obstugi mieszkaficéw, co posrednio bedzie mieé réwniez
przetozenie na rozwdj catego Powiatu Otwockiego.

W zwigzku z powyzszym, Podmiot Publiczny zaprasza do udziatu we wstepnych Konsultacjach. Celem
Konsultacji jest uzyskanie opinii i informacji od potencjalnych podmiotéw zainteresowanych
wynajmem powierzchni komercyjnych w zakresie powierzchni komercyjnych, ktére nalezatoby
przewidzie¢ w trakcie realizacji Przedsiewziecia.

Aby umozliwi¢ przyblizenie wstepnych zatozeri Projektu przekazujemy niniejsze Memorandum
Informacyjne.

Zaznaczamy, iz udziat w niniejszych konsultacjach nie przyznaje jego uczestnikom prawa
pierwszenstwa w trakcie ubiegania sie o najem powierzchni komercyjnych, ani jakichkolwiek innych
przywilejow. Informujemy, iz uzyskane od Paristwa informacje nie bedg traktowane jako ostateczne
stanowisko Paristwa firmy, ale jako wstepna ocena i informacje handlowe, ktére zostang
wykorzystane wytacznie na cele niniejszego Przedsiewziecia.

Niniejszy dokument nie stanowi oferty w mysl art. 66 Kodeksu cywilnego, jak réwniez nie jest
ogtoszeniem w rozumieniu ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych. Z tytutu
udziatu w Konsultacjach jego uczestnicy nie otrzymuja wynagrodzenia.



Konsultacje
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Wstepne konsultacje dla podmiotéw zainteresowanych wynajmem
powierzchni komercyjnych, prowadzone przez Podmiot Publiczny

Memorandum

Niniejszy dokument opracowany na potrzeby przeprowadzenia Konsultacji
z podmiotami zainteresowanymi wynajmem powierzchni komercyjnych

Nieruchomosé 1

Dziatka nr 74/8, w obrebie 08, o powierzchni 8440 m2 przy ul. Waskiej
nr11, dla ktérej Sad Rejonowy w Otwocku prowadzi ksiege wieczystg
nr WA10/00064671/6

Obiekt

Nowy budynek siedziby Starostwa Powiatowego w Otwocku

Partner Prywatny

Partner prywatny lub partnerzy prywatni w rozumieniu art. 2 pkt 2 UPPP

Podmiot Publiczny

Powiat Otwocki — Starostwo Powiatowe w Otwocku

Projekt/
Przedsiewziecie

Budowa budynku siedziby Starostwa Powiatowego w Otwocku oraz
wybranych powiatowych jednostek organizacyjnych i wybranych stuzb
powiatowych wraz z zagospodarowaniem terenu
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| 1. CEL PRZEDSIEWZIECIA

Planowane Przedsiewziecie ma objacswmmzakresemmwesty&yjnymwykonanle przez Partnera
Prywatnego (w formule zaprojektuj i wybuduj) nowego budynku siedziby Starostwa Powiatowego
w Otwocku na dziatce 0 numerze ewidencyjnym nr 74/8, w obrebie 08, o powierzchni 8440 m2 przy
ul. Waskiej nr 11, dla ktérej Sad Rejonowy w Otwocku prowadzi ksiege wieczysta
nr WA10/00064671/6 (Nieruchomos¢ 1), zgodnie z koncepcjg architektoniczng posiadang przez
Podmiot Publiczny (Rysunek nr 1i 2 niniejszego Memorandum) oraz PFU, ktére bedzie przygotowane
na potrzeby Przedsiewziecia.

Rysunek nr 1 i 2, Koncepcja Architektoniczna oraz Przekrdj Obiektu opracowana przez 81.WAW.PL
Sp. z 0.0. z siedzibq w Warszawie (kod pocztowy: 00-468) przy ul. Zaruskiego 3

KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNA STAROSTWA POWIATOWEGO W OTWOCKU

2010
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PRIEKROJ
oy

Zrédto: Materiaty wiasne Podmiotu Publicznego

Na parterze nowej siedziby Starostwa planowana jest np. kawiarnia wraz z pomieszczeniem
cateringowym (pomieszczenie nr 44 i 41), punt ksero wraz z punktem foto (pomieszczenie nr 11)

punkt bankowy (kasa — pomieszczenie nr 12 [jedno stanowisko obstugi] oraz zaplecze -
pomieszczenie nr 17).

C o

Zrédto: Materialy wiasne Podmiotu Publicznego



MEMORANDUM INFORMACYINE

Budowa siedziby Starostwa Powiatowego w Otwocku

Niemniej jednak Podmiot Publiczny chce zrobi¢ rozeznanie dotyczace tego, jakie podmioty bytyby
zainteresowane wynajmem powierzchni komercyjnych oraz jakie ustugi komercyjne mogtyby by¢
$wiadczone w nowej siedzibie Starostwa Powiatowego w Otwocku (przyktadowe ustugi: agent
ubezpieczeniowy, bank, placéwka pocztowa, biuro podrézy itd.)

Miejsce, na ktéorym bedzie znajdowat sie Obiekt tj. na Nieruchomosci 1, nalezy do wiasnosci
Podmiotu Publicznego na podstawie otrzymanej darowizny od Skarbu Paristwa. W akcie celem tejze
darowizny jest cel publiczny - siedziba Starostwa Powiatu Otwockiego. W przypadku
niewykorzystania nieruchomosci na przedmiotowy cel darowizna bedzie podlega¢ odwotaniu — tym
samym Nieruchomos¢ 1 moie by¢ wykorzystana jedynie na potrzeby siedziby Starostwa
Powiatowego w Otwocku. Powierzchnia Nieruchomosci 1 wynosi 8440 m2.

2. UDZIAt W KONSULTACIACH

W celu wzigcia udziatu w konsultacjach prosimy o przestanie do dnia 15.11.2021 r. na adres:
sekretarz@powiat-otwocki.pl, wypetnionej ankiety w wersji edytowalnej, stanowigcej Zatgcznik Nr 1

do niniejszego projektu Memorandum.
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ZAtACZNIK NR 1 DO MEMORANDUM - ANKIETA DLA PODMIOTU

Pytania zawarte w niniejszej ankiecie majg na celu uzyskanie opinii przedstawicieli sektora prywatnego
nt. wynajmu powierzchni komercyjnych w nowej siedzibie Starostwa Powiatowego w Otwocku.

Informacje pochodzace z niniejszej ankiety zostang wykorzystane wytacznie w celu przygotowania
modelu realizacji Przedsiewziecia.

W przypadku podania informacji, ktére stanowig tajemnice przedsiebiorstwa w rozumieniu przepiséw
o0 zwalczaniu nieuczciwej konkurencji, prosimy o zaznaczenie takiej okolicznosci.

(podpis osoby (0s6b) upowaznionej (upowaznionych)
do reprezentowania Uczestnika)

Uczestnik:
Osoba do kontaktu:
adres mailowy:

tel.

Czy byliby Panstwo zainteresowani wynajmem powierzchni komercyjnej w nowej siedzibie Starostwa
Powiatowego w Otwocku?

Jaka dziatalnos¢ komercyjna chcieliby Panstwo prowadzi¢ na terenie nowej siedziby Starostwa
Powiatowego w Otwocku?
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3. Jaka powierzchnia [m2] jest niezbedna do prowadzenia zaproponowanej przez Paristwa dziatalnosci
komercyjnej?

4. Czy dla zaproponowanej przez Panstwa dziatalnosci komercyjnej s3 wymagane jakies specjalne
wymagania techniczne (p.poz., dostep w media)

5. Czy z Panstwa doswiadczenia wynikaja jakies dodatkowe warunki, jakie powinny spetni¢ powierzchnie
komercyjne?

6. Jak w Panstwa ocenie powinna sie ksztattowac stawka za najem 1m2 powierzchni komercyjnych w nowej
siedzibie Starostwa Powiatowego w Otwocku?

7. Plan zagospodarowania przestrzennego — czy ma wptyw na ewentualng inwestycje z Panstwa strony?

8. Czyzpunktu widzenia Panstwa biznesu wazna jest bliskos¢ PKP i komunikacji miejskiej?
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9. Czy wazna jest dla Panistwa infrastruktura drogowa (szerokie drogi dojazdu, droga utwardzona itp.)?

10. Na jaki okres chcielibyscie Panstwo zawrze¢ umowe?

10



